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Der ImmobilienManager  ist eine Software zur
Immobilienverwaltung

für Wohnungsunternehmen,
Haus- und Grundstücksverwaltungen,
Versicherungen, Banken,
Verwalter von Immobilienfonds,
Wohnungsbaugenossenschaften und
Privatpersonen mit Immobilienbesitz —

kurz  für jeden, der Miethäuser,
gemischt genutzte und Gewerbeobjekte oder
Wohnungs-Eigentümer-Gemeinschaften
verwaltet und vermietet.

Mit dem

ImmobilienManager
erledigen Sie...

...die Buchhaltung, die im Hintergrund abgewickelt wird

und keine umfangreichen Vorkenntnisse erfordert.

1.

ImmobilienManager

...die Treuhand-

und WEG-Verwaltung

für Eigentümer

...die Vermietung

und Verwaltung der

Mietverträge

...die Auftragsvergabe

und Abwicklung der

daraus folgenden

Rechnungen und

Zahlungen Ihrer

Lieferanten

...die Verwaltung Ihres

Immobilienbestandes

...die Abwicklung des

Zahlungsverkehrs mit

allen Banken

2.

3.

5.

4.



2
ImmobilienManager

Inhalt

Wir über uns.... Seite 03

Die Software ImmobilienManager ... Seite 04

1. Der Aufbau:  Akten, Center, Steuerung Seite 05

1a. Der operative Bereich Seite 06

Die Liegenschafts-Akte, Überblick... Seite 07

Gliederung der Liegenschaftsakte Seite 08

Die Technik-Akte - das Facility-Management des IM Seite 10

Die Banken-Akte Seite 11

Vertrags-Akte + Mietanpassungs-Akte Seite 12

Gliederung der Vertrags-Akte Seite 13

Die Lieferanten-Akte, Übersicht... Seite 15

Gliederung der Lieferanten-Akte Seite 16

Die WEG-Akte, Übersicht... Seite 17

Gliederung der WEG-Akte Seite 18

Die BK-Akte, Übersicht Betriebskostenabrechnung Seite 19

Faktoren der Betriebskostenabrechnung Seite 20

Gliederung der BK-Akte Seite 21

1b. Der Management-Bereich Seite 23
Buchhaltung-Center, Planung- u. Controlling-Center,
Auswertung-Center, Eigentümer-Center

Zusammenhang SAP R/3 - IM - Buchhaltung Seite 24

Gliederung des Buchhaltungs-Centers Seite 25

1c. Der Steuerungs-Bereich Seite 26
ImmobilienManager-System, Optionen, Anpassungen

2. Der kurze Weg zum Ziel Seite 27

3. Die Funktionalität ist sichtbar Seite 28

4. Universeller Buchhaltungs-Micro-Kern (UBMK) Seite 29
die Buchhaltung im Hintergrund mit Andocksystem

Die Architektur der Buchhaltung Seite 30
...für den Anwender ...für den Buchhalter

5. Daten mit Zeitachse Seite 31
 macht die Entwicklung sichtbar

Checkliste vom (VDM) Verband Deutscher Makler Seite 32

Anlagen



3
ImmobilienManager

Wir sind ein seit ca. 15 Jahren auf das Gebiet Immobilienverwaltung spe-
zialisiertes Software-Unternehmen. Zu unseren langjährigen Kunden ge-
hören u. a. große Lebensversicherungen, die ihren umfangreichen
Immobilienbesitz zum Teil seit mehr als 10 Jahren mit einem von uns ent-
wickelten Programm verwalten.

Auf Grund dieser langen Erfahrungen haben wir ein neues Konzept für
die Verwaltung von Immobilien entwickelt – den ImmobilienManager .

Er zeichnet sich durch folgende Merkmale aus:

• ausgesprochene Anwenderfreundlichkeit

• einfache Handhabung

• Kostenentlastung durch schnelle Einarbeitung
und geringe Belastung der Mitarbeiter

• große Flexibilität

• gutes Flächenmanagement

Selbstverständlich verfügt unser ImmobilienManager  über eine Anbin-
dung an SAP. Wir erfüllen ebenfalls die vom Verband Deutscher Makler
(VDM) in 1997 aufgestellten Kriterien. In der Praxis hat sich unsere Soft-
ware inzwischen bewährt. Gerne würden wir auch Ihnen einmal unseren
ImmobilienManager  vorstellen, um Sie von der besonderen Qualität und
einfachen Handhabung zu überzeugen.

Wir können Ihnen diese neuartige Software zu interessanten Konditionen
anbieten. Sie erhalten  mit unserem ImmobilienManager  ein qualitativ
hochwertiges Produkt mit einem geringen Kostenaufwand - sowohl bei
der Investition als auch beim Support.
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Der ImmobilienManager
die Software, mit der Arbeiten Spaß macht
ermöglicht den vollen zeitlichen Durchblick –  immer
ist schnell, effizient, professionell

Der ImmobilienManager  ist eine nach neuesten Erkenntnissen entwickelte Software.
Nicht nur die Verwaltung von Grundbesitz, sondern insbesondere das Managen von
Immobilien wird ermöglicht und optimiert.

Neuartig am ImmobilienManager  sind:

1. der Aufbau
funktionell und übersichtlich;

2. der Arbeitsablauf
durch neu entwickelte Software-Architektur – der kurze Weg zum Ziel;

3. die Darstellung
Funktionalität ist sichtbar – leichter lernen, mehr behalten;

4. die Buchhaltung
im Hintergrund mit Andocksystem: Zum Beispiel an SAP/R3;

5. die Datenverwaltung
macht die Entwicklung Ihrer Daten sichtbar.

✔
✔
✔
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Aufbau
Funktionell und übersichtlich

Der ImmobilienManager  ist dreigliedrig
aufgebaut und besteht aus dem:

a) operativen Bereich (ab Seite 6)

b) Management-Bereich (siehe Seite 23)

c) Steuerungs-System (siehe Seite 26)

1.

Steuerung Immobilien-Manager-System, Optionen + Anpassungen

Center Die Management-Bereiche

Akten Die operativen Bereiche

VERTRAG

Liegenschafts-Akte Technik-Akte Banken-Akte Vertrags-Akte

Mietanpassungs-Akte Lieferanten-Akte WEG-Akte BKA-Akte

Buchhaltung Center Planung + Controlling
Center

Auswertung Center Eigentümer Center

1
2
3

System-Steuerung Schlüssel-Steuerung Vorgangs-Steuerung

Liegenschaften
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Der operative Bereich

• Akten

• Laschen

• Arbeitsmasken

1a.

Auf den nächsten Seiten werden die Akten und deren Funktionen kurz beschrieben.  ▼

Der operative Bereich gliedert sich
in Aufgabengebiete, die unter ab-
lauforganisatorischen Gesichts-
punkten in Akten  zusammengefaßt
werden.
Jede Akte besteht aus mehreren
Laschen .

Jede Lasche stellt dem Sachbear-
beiter eine oder mehrere Arbeits-
masken  zur Verfügung. Die Anord-
nung der Laschen und Masken ist
arbeitsablauforientiert, entspricht
also der Abfolge der einzelnen Ar-
beitsschritte.
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In der Liegenschafts-Akte werden die Da-
ten der Liegenschaft erfaßt und bearbei-
tet.

Eine Liegenschaft wird nach kaufmänni-
schen Gesichtspunkten in Verwaltungs-
einheiten, Mieteinheiten sowie deren Flä-
chen und Bestandteile gegliedert. Die ein-
zelnen Daten werden auch in ihrer zeitli-
chen Entwicklung dargestellt und bilden
dadurch die Grundlage für ein automati-
sches Flächenmanagement.

Die Liegenschafts-Akte Darüber hinaus werden zu den
Mieteinheiten Mieter und Eigentümer so-
wie Leerstände aufgelistet.

Für die Betriebskosten- bzw. WEG-Ab-
rechnung lassen sich beliebige Kostenstel-
len bzw. Abrechnungspositionen einrich-
ten. Dadurch lassen sich selbst die kom-
plexesten Abrechnungssituationen einfach
handhaben.

ImmobilienManager

Eigentümer

Mieter Lieferanten

Banken

In der Liegenschaftsakte erhalten Sie:

1.

2.
3.

einen Überblick über Ihren
Immobilienbestand

dessen kaufmännische Gliederung

dessen technische Gliederung

Liegenschaftsakte

zusammenfassende Informationen
in Verbindung mit dieser Liegenschaft4.

1.

2. 3.

Miet-Einheiten Flächen und
Bestandteile

KostenstellenVerwaltungs-
Einheiten

einen Überblick über Ihren
Immobilienbestand

deren kaufmännische Gliederung deren technische Gliederung

Liegenschaften

Verwaltungseinheit

In der Liegenschafts-Akte erhalten Sie:
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In der ersten Lasche wird
die Anschrift der Liegen-
schaft und die
Verwaltungseinheit erfaßt
und bearbeitet.

In der zweiten Lasche
werden die Mieteinheiten
beschrieben und die Flä-
chen bzw. Bestandteile,
aus denen sich diese
Mieteinheiten zusammen-
setzen, erfaßt und bear-
beitet.

Hier bekommen Sie eine
Übersicht über die Mieter
und Eigentümer der aus-
gewählten Liegenschaft.

Auf der linken Seite er-
halten Sie Leerstände
mit, auf der rechten ohne
Nachmieter angezeigt.
Außerdem können Sie hier
Ihre Leerstandslisten aus-
drucken.

Gliederung der Liegenschafts-Akte
Liegenschaften und Verwaltungseinheiten bearbeiten

Mieteinheiten und Flächen bearbeiten

Mieter und Eigentümer anzeigen

Leerstand anzeigen
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ÜBERWEISUNGSAUFTRAG

Litterer Heinz
086545454

Heidelberger Volksbank

4.333,03

Pfeilsticker Software + Services

Für jede Liegenschaft
können nach Bedarf
Kostenstellen eingerichtet
werden (siehe auch ne-
benstehende Grafik).

Hier werden die
Mietgarantieverträge
angezeigt, aktualisiert
und ausgedruckt.

Kostenstellen zur Liegenschaft Nr. 522
 (Heinrich-Lübke-Str. 28 + 30)

Kostenstellen-Nr.: BKA
Umlagefägige Betriebskosten
(Heinrich-Lübke-Str.28 + 30)

Reparatur und Instandhaltungskosten
Kostenstellen-Nr.: RI

(Heinrich-Lübke-Str.28) (Heinrich-Lübke-Str.30)

RI.H28 RI.H30

Gliederung der Liegenschafts-Akte
Kostenstellen einrichten

Mietgarantie anzeigen

Verteilung von Kosten auf
verschiedene Verwaltungseinheiten am Beispiel

"Reparaturen und Instandhaltung":

Die Muster-Liegenschaft 522 besteht aus den Häusern 28 und 30 (522/28 und 522/30).

Die Kosten für Reparaturen/Instandhaltungen (= Kostenstellen-Nr. "RI") sollen nach Häusern (=Verwaltungs-
einheiten) getrennt abgerechnet werden.

Hierzu ist es notwendig, zwei verschiedene Kostenstellen "RI", nämlich "RI.H28" und "RI.H30", einzurichten.

Der Titel ist entsprechend anzupassen ("Reparaturen/ Instandhaltungen Haus 28" und "Reparaturen/ Instand-
haltungen Haus 30").

Die Rechnungen müssen dann in der Lieferantenakte auf die entsprechende Kostenstelle kontiert werden.

Diese Flexibilität ermöglicht jede nur denkbare Kostenaufteilung
auf Verwaltungs- oder Mieteinheiten.
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